Haveforeningen Sano
Bestyrelsen

Veegtergangen 36

2770 Kastrup
haveforeningensano@gmail.com;

Tarnby Kommune, Radhuset
Kolonihaveteamet

Amager Landevej 76

2770 Kastrup

Sano den 6. maj 2021

Horingssvar til forslag til lokalplan 150.

Indledningsvis vil vi gerne give udtryk for vores utilfredshed med det korte varsel der blev givet i
forbindelse med byggestop. Et byggestop som har sat flere af vore medlemmer i en darlig position.
Det er medlemmer som havde aftaler om husbyggeri / havde bestilt og faet leveret materialer til
udbygning af hus ol., men som matte stoppe pa grund af byggestoppet. Dette kan medfgrer en
omkostningsforggelse for disse medlemmer.

Side 28

Formalet med Lokalplanen

Formalet med lokalplanen er at fastholde kolonihaverne i de ni delomraders karakter af
kolonihaveomrade bestaende af kolonihavehuse og smabygninger omgivet af haver og
beplantning, og samtidig give mulighed for at de enkelte kolonihavelodder kan bebygges med et
kolonihavehus til dag- og nat ophold med et bebygget areal pa maksimalt 60 m? samt to
smabygninger, der hver isaer maksimalt ma have et bebygget areal pa 10 m2.

Bemaerkninger: vi haber at der bliver abnet mulighed for differentiering fra H/F til H/F?
Grundstgrrelser, adgangsforhold?

Bemarkning: Man bgr her tage hensyn til grundstgrrelse.

Nar man taler om H/F Sano bgr der hgjst kunne bygges et 60 m2 hus inkl. skur, men drivhus pa 10
m?2 er tilladt. Et drivhus er gennemsigtigt og virker ikke som en bygning h&ammende for indsigt, og
virker ikke som en bygning.

Eller et hus pa eks. 50 m2 samt en smabygninger pa 10 m2.

Bemarkning: Her ma der tages hensyn til de huse der er bygget inden denne lokalplan er blevet
sendt ud som forslag.

De vaesentligste nabohensyn lokalplanen skal varetage er mulighed for at kunne opholde sig og

faerdes ugeneret pa sit have lod, muligheden for sol belyste arealer, mod virkning af skygge- og
indbliks gener mv.
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Side 29
En lukket overdaekning sammenbygget med kolonihavehuset tzller ikke med i antallet af
smabygninger, da arealet heraf indgar i kolonihavehusets areal.

Bemaerkning:
Her gnsker vi en tydelige definering af en dben / lukket overdaekning i forbindelse med
kolonihavehuset.

Side 29

Der ma maksimalt opfgres 3 bygninger pr havelod. 1 kolonihavehus og 2 smabygninger i form af
skure og lignende til opbevaring, legehuse, drivhuse, fritliggende overdakninger og
overdakninger sammenbygget med kolonihavehuset.

Side 48

9.2.8 Der ma maksimalt opfgres 2 bygninger foruden kolonihavehuset. | antallet af bygninger
teeller alle smabygninger som, skur, udhus, drivhus, legehus og lignende samt dbne
overdakninger.

Bemaerkning:

Vi gnsker at det samlet areal af smabygninger ikke overstiger 20 m2 i alt pr havelod, sa laenge at
de opf@res under hensyntagen til naboer og afstand til lodgraense. Vi mener at 2 smabygninger pa
10 m2 vil veere sveere at placerer uden at de skeemmer grunden og ggre det ufleksibelt i forhold til
at skabe et rekreativt omrade, med stemning og atmosfaere. Den enkelte lod ejer ma selv
bestemme antal smabygninger sa leenge at det samlede areal ikke overstiger 20 m2. Da man pa et
lille omrade kan have brug for bade et lille legehus, drivhus, skur, overdaekket cykelplads/skur og
evt. en overdaekket terrasse. Da man ikke ma sammenbygge smabygningerne, gnsker vi denne
fleksibilitet.

Side 30

Enhver del af kolonihavehuse eller bygninger, som legehuse eller overdakninger, der kan
anvendes til ophold skal placeres uden for lodzonen, dvs. i en afstand pa 2.50 m fra haveloddets
graense eller skel til naboejendomme. Afstanden pa de 2.50 m gaelder enhver del af byggeriet,
saledes ogsa tagudhaeng og bygningsfremspring. Kun tagrender af normalt omfang ma overskride
den fastlagte greense pa 2.50 m.

Bemaerkninger:

Her skal tages hensyn til de huse der er opfgrt ud fra det regelseet der har vaeret geeldende i den
enkelte H/F.

Det kan kun geelde fremtidigt byggeri i den enkelte H/F.
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Side 30

Kolonihavehuse ma maksimalt have en hgjde pa 4.5 m og en facadehgjde pa 3.0 m. Ved
bebyggelse med ensidig tag haeldning tillades byggeriets ene facade at have en hgjde pa 4.0 m.
Bygningshgjder males lodret fra eksisterende terraen til gverste punkt pa bygning. Facadehgjder
males lodret fra eksisterende terraen til overside af tag i en linje sammenfaldende med facaden.

Bemaerkninger: | dag tillader Sano's regel maksimalt en hgjde pa 4 m, af hensyn til
skyggevirkninger pa nabo lod. Da der ikke ma etableres hems ifglge oplaegget, er der ingen grund
til en hgjde pa 4,5 m, med en gget skyggepavirkning til fglge.

Side 31

Smabygningers tilladte maksimale hgjde er afhaengig af, om byggeriet er placeret helt eller delvis i
lodzonen eller om byggeriet er placeret uden for lodzonen. Den maksimale hgjde for enhver del af
smabygninger som er placeret neermere lodgraense eller skel mod naboejendom end 2.50 m er
2.20 m.

Den maksimale hgjde for enhver del af smabygninger placeret mere end 2.50 m fra lodgraense
eller skel mod naboejendomme er 3.00 m.

Bemaerkninger: Her skal tages hensyn til de huse der er opf@rt ud fra det regelsaet der har veeret
geeldende i den enkelte H/F.
Det kan kun gaelde fremtidigt byggeri i den enkelte H/F.

Side 33

For at fastholde omradets grgnne karakter af kolonihaveomrade indeholder lokalplanen en
bestemmelse om det maksimalt tilladelige areal, som kan befaestes. Til befaestelse medregnes alle
harde belaegningstyper som fx, asfalt, beton, beton fliser, armeret graes, natur sten, grus
beleegninger, tree fliser og andre flisetyper samt trae terrasser, verandaer og lignende.

Lokalplanen fastlaegger at arealet af fast belaegning maksimalt ma udggre 10 % af have loddets
areal fratrukket byggeretten pa 80 m? for kolonihavehuse og smabygninger.

Det maksimale areal, der kan befaestes pa et kolonihave lod med et areal pa 300 m? er saledes

10 % af (300 m? - 80 m? =220 m?) =22 m2.

Bemarkninger: Igen her ma der tages hensyn til den tidligere etablerede befaestning.

Side 37

1.F01, Kolonihaver i byomrade

Generel anvendelsestekst Rekreativt omrade
Zone Byzone

Specifik anvendelsestekst Kolonihaver
Bebyggelsesprocent 10

Maks. antal etager 1

Maks. bygningshgjde 45m
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Generelle anvendelsesbestemmelser og Kolonihaver, Rekreativt grgnt omrade, Veerdier:

overordnede vaerdier Skabe gode rammer for hverdagslivet, Bevare
eksisterende kvaliteter, Skabe adgang,
Baeredygtighed.

Bebyggelsens omfang og udformning Havelodder ma ikke overstige 400 m?

Miljgforhold Del af ramme < 500 m fra risikovirksomhed.

Infrastruktur 1 p-plads pr. 2 haver. Delvist stationnaert omrade,

Bemaerkninger:

Dette er der ikke mulighed for i H/F Sano idet det ville kraeve 78,5 parkeringspladser. Det rader
H/F ikke plads til -

Som det fremgar senere i udkastet, kan der etableres 8 P - pladser.

Det vil sa gdelaegge "festpladsen", idet den sa vil blive plasteret til med biler, og giver ingen
mening idet P - Pladser det ikke Igser behovet for parkering.

Samtidig stemme det ikke overens med TK egen intention "bidrage til at kolonihaverne fastholder
kolonihaveomradernes karakter af kolonihaver".

Der mere end 8 kolonihaver med bil der holder hjemme ved helarsboligen da de bor i
naeromradet.

| dag benyttes denne plads til mange formal til gavn for feellesskabet, eks. sommerfest,
loppemarked, samlingspunkt for beboerne, legeplads.

Derudover tjener pladsen som containerplads til affaldssortering, dette kraever plads til store
renovations biler kan vende op pladsen nar der skal hentes affald og tammes containere men
genbrugsmateriale.

Der bgr ogsa tages hgjde for de indehavere af et have lod, og som ikke bor i Tarnby Kommune hvis
der i fremtiden vedtages at Vaegtergangen og Nordmarksvej bliver parkeringszone. De omtalte
ejere bgr kunne opna parkeringstilladelse i fra april til september i P zonen ved H/F Sano.

Side 40

Spildevand

Spildevandet fra lokalplanomradets bygninger og anlaeg skal handteres i overensstemmelse med
den til enhver tid geeldende spildevandsplans bestemmelser.

Bemaerkninger: Hele H/F er kloakeret jvf. tilladelse fra Tarnby Kommune den 26.09.2012, BGS
12969AE
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Side 47
9.1.5 Der ma ikke etableres hems

Bemaerkning:

Vi kan umiddelbart ikke se formalet med et forbud mod at etablere en hems i de enkelte
bygninger, idet der allerede er angivet maksimal hgjde pa de enkelte bygninger i bilag 1 afsnit
C.2.2,, sa en eventuel hems skal kunne rummes indenfor de angivne mal. Der naevnes i lokalplanen
ikke forbud mod at bygge loft til kip, hvorfor det synes uhensigtsmaessigt ikke at tillade hems i de
enkelte beboelser. En hems vil veere en integreret del af beboelsen og vil som sadan ikke have
nogen betydning for hvordan bygningen optraeder udadtil.

Endvidere vil en hems kunne tilfgre beboelsen en bedre udnyttelse af de indvendige
kvadratmeter, s& der ikke er behov for en fuld udnyttelse af de maksimale 60 m? for beboelse.
Haveforeningerne vil ogsa blive mere attraktive for familier med flere bgrn, safremt der er
mulighed for hems, der kan sikre lidt privatliv

Der bgr dog tilfgjes, hvis der vindue i forbindelse med hems, skal vinduet veere uigennemsigtig og
hgjst kunne dabnes 10 cm af hensyn til indblik i nabo lod.

Der ma tages hensyn til det i regler som har vaeret geeldende inden denne lokalplan.
Ferst fra lokalplanen er vedtaget kan denne regel galde.

Side 47
9.1.7 Bebyggelse beregnet til ophold ma ikke placeres naermere lod graense eller skel end 2.5 m.

Minimumsafstanden pa 2.5 m gaelder enhver del af bebyggelsen, pa neaer tagrender af saedvanligt
omfang, jf. bilag 1, § 2.2.1.

Bemarkninger: Der ma tages hensyn til det regler som har vaeret geeldende inden denne
lokalplan.
Da vi har flere mindre, havelod gnsker vi en afstand til lodgraense pa 1,5.

Det har veeret den enkelte H/F der har sat regler for afstand, Tarnby Kommune har tidligere givet
udtryk for at det ville man ikke blande sig i, man lagde det ind under smahusbyggeri, og derfor ikke
noget TK havde holdning til.

Det er den opfattelse som H/F har faet.

Side 48
9.2.4 Kolonihavehuse ma maksimalt have en hgjde pa 4.5 m malt fra naturligt terraen til overside

af tagflade, jf. bilag 1, § 3.2.2.

Bemaerkninger: Her vil det veere rimeligt at hgjdegraensen bliver sat til maks. 4 m, idet man skal
tage hgjde for grundstgrrelser og skyggevirkning.
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Side 49
10.1 Alle bygninger og bygningsdele skal opfgres i trae eller i non - wood materialer som fx
fibercementbradder med struktur.

Bemaerkninger: Igen skal der tages hensyn til de regler der tidligere har veeret geeldende.

Side 49
§ 10 afsnit 10.4 Solceller og solfangere ma kun placeres fladt pa tagkonstruktionen eller pa
facader. Solceller og solfangere ma ikke vaere reflekterende.

Som vi leeser ordlyden i det pagaeldende afsnit, er det muligt at placere solceller pa huse med
sadeltag, forudsat de bliver placeret fladt pa tagkonstruktion. Ordlyden bgr dog ogsa tage hgjde
for fremtidsudviklingen indenfor solceller, idet disse nu ogsa kan integreres direkte i
tagkonstruktionen, jf. fglgende link:

https://solartag.eu/?gclid=Cj0KCQjw38-

DBhDpARIsADJ3kjlggy)1zS5t8VLL152ddmPAEOkKUY xQ94en 2vZkVIdKaAgRbRnn QaAlc3EALwW wc
B

Side 50
11.2 Al intern hegning skal vaere levende hegn. Hegn mod naboejendomme og offentlig vej kan
suppleres med tradhegn.

Bemaerkning:

Dette virker meget indgribende pa den enkeltes lodejers frihed til disposition over eget lod og
privatliv, da det ikke alle steder er muligt at etablere et levende hegn grundet skygge og
jordbundsforhold. Det ma og bgr vaere de enkelte naboers valg om det skal vaere levende hegn
eller stakit der skal sta i skellet.

Hvis det efter lokalplanen vedtagelse bliver haveforeningernes bestyrelser som skal godkende
fremtidigt byggeri

@nsker vi at Tarnby Kommune kommer med en vejledning til brug for fremtidige godkendelser af
opfarsel af bygninger pa havelodder.

- Hvor deltaljerede skal tegningerne veere.

- Malestoksforhold.

- Materialevalg.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen
Haveforeningen Sano

v/ formand

John Brandstrup
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